Neubau von 30 Seniorenwohnungen in Kéln-Diunnwald

Die Auswahl des Wohnortes und der Wohnung

ist in jedem Lebensalter eine wichtige und fur die
g 5] % , Lebensqualitdt entscheidende Angelegenheit.
| | Von besonderer Bedeutung ist die Entscheidung
im dritten Lebensabschnitt, wenn das eigene
grofle Haus mit Garten zu viel wird und das
Bedirfnis aufkommt, sich bewusst ,kleiner® zu
setzen. Dennoch méchte man  seine
Selbststandigkeit behalten und moglichst im
sozialen Umfeld wohnen bleiben. Um lhnen dies
zu ermdglichen, baut die katholische Kirchen-
gemeinde St. Joseph 30 =zentral gelegene
Seniorenwohnungen in KéIn-Dinnwald.

Lage:

Der Neubau liegt in einer guten Wohngegend, neben dem Kindergarten der Gemeinde und in
unmittelbarer Nahe der katholischen und evangelischen Kirche in Kéln-Dinnwald, einem sehr
schoénen Kolner Vorort am Ful® des Bergischen Landes. Einzelhandelsgeschafte am Dinnwalder
Mauspfad oder auf der Berliner Stral3e sind fulRlaufig erreichbar wie auch die Bushaltestelle auf der
LeuchterstralRe oder die StralRenbahnhaltestellen der Linie 4 nach Kalin.

Direkt hinter dem Neubau liegt eine
offentliche Grunanlage. Das
parkahnliche Gelande ladt zum
Verweilen am schdénen Mutzbach
ein. Es ist ein guter Ausgangspunkt
fur Spazier-gange zum Wildpark,
Arboretum, Waldbad oder zu
grofleren  Wanderungen in die
nahere Umgebung.

Konzeption des Gebaudes:

Der Baukdrper fugt sich in die
StralRenfront ein und setzt dennoch
durch das Uber dem Eingangs-
bereich frei schwebende Ober-
geschoss einen optischen Akzent flr
das Gebaude und den angrenzen-
den Kindergarten. Der U-férmige
Baukdrper 6ffnet sich nach Stden
und zu der Parkanlage am | !
Mutzbach. Hierdurch geht der offent- ———— GRUNDRISS OBERGESCHOSS
liche Griinbereich in einen intimen, - e
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halbéffentlichen Innenbereich Uber. Die einzelnen Wohnungen werden von einem zentralen

Treppenhaus mit Aufzug Uber offene Laubengange erschlossen. Diesen sind Stahlkonstruktionen
mit Holzlamellen-Verkleidung vorgelagert, die neben
Sichtschutz, Witterungsschutz und Rankhilfe dienen und gleichzeitig einen halbéffentlichen Raum
erzeugen, der ein gewldnschtes Mal® an Distanz und Sicherheit bietet, ohne abzuschotten. Die
Laubengange sind sowohl von den Wohnungen aus als auch von aufien Uberschaubar, so dass
sich die Bewohner zum einen sicher fuhlen kénnen, zum anderen sich die Gelegenheit zur
Kommunikation bietet. Die Eingdnge sind in Nischen zurtickgesetzt, um zum Beispiel Platz fur die
Anordnung einer Sitzbank zu bieten. Die Wohnungstir zum Laubengang wird zur Haustlr, so dass

die Wohnungen eigenstandig sind.
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WOHNUNG 56,8 gm

Zwei tragende Wandstiicke in den Wohnraumen
ermdglichen ein hdochstes Mall an Flexibilitdt in der
Grundrissgestaltung. So koénnen zwischen den
Wandscheiben Einbauschranke als Raumteiler
errichtet werden, die — je nach Anbringung — vom
Wohnraum oder vom Schlafraum aus zu nutzen
sind. Ohne Einbauschranke ist in allen Wohnungen
ein groRzligiges Durchwohnen mdglich.

Wohnungen:
Alle Wohnungen sind nach zwei Seiten ausgerichtet.
Bei vielen Wohnungen sind Kiiche und Bad, die tGber
eine kleine Diele erschlossen werden, zum
Laubengang hin angeordnet.

Schlafraume sind nach Siden bzw. Westen

' i orientiert. GroRflachige Verglasungen schaffen hier
II‘ licht-, luft- und sonnendurchflutete Rdume.

inrer statischen Funktion auch als

Die Wohn- und
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WOHNUNG 62,1 gm



Diele, Kiche und Badezimmer sind mit Fliesenbdden ausgestattet, Wohn- und Schlafbereiche mit
Parkettboden. Alle Bader haben bodengleiche, seniorengerechte Duschen und bieten eine
Aufstellmdglichkeit fur eine Waschmaschine. Telefon- und Satellitenanschluss fur Fernsehen ist
in den Wohnraumen vorinstalliert. Zu allen Wohnungen gehort eine Terrasse oder ein Balkon.

Die insgesamt 30 barrierefreien
Wohneinheiten gliedern sich auf

kationsraum. Dort befinden sich
die Informationstafeln und
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WOHNUNG 53,5gm aufbrechen.

Im 1. Obergeschol} befindet sich zusatzlich ein weiterer Gemeinschaftsraum zum Austausch und
geselligen Treffen der Hausbewohner. Ein weiterer Gemeinschaftsraum befindet sich im
Untergeschoss. Bei schénem Wetter 1adt der begriinte, mit einem Teich und Sitzmdoglichkeiten
geplante Innenhof zum Verweilen ein.

Service: i L f ;
Um Gartenarbeit und Winterdienst J

brauchen Sie sich nicht mehr zu
kimmern und kdénnen lhre neue
Wohnung in schéner Umgebung I
geniefllen. Zu Fragen rund um lhre 1
neue Wohnung, fiir die genaue ' r—[f
Ermittlung aller relevanten Daten und : T b
die korrekte Abrechnung steht eine L Ij | H
Hausverwaltung zur Verfligung.
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Diese koordiniert auch die Betreuung = _| —
der technischen Anlagen des Hauses iy
und kiimmert sich zeitnah um | ,- =
mogliche Storfalle. Eventuell kann BT B |

auch ein Hausmeister angesiedelt - F—

werden. “:l |

STAFFELGESCHOSS-WOHNUNG 51,8gm



Zusatzliche Leistungen im Haus kdnnen - gegen Bezahlung - von diversen Dienstleistern erbracht
werden. Der Malteser Hilfsdienst bietet etwa einen Notruf an, die Caritas ambulante Pflege, das
Herz-Jesu-Stift stationare Pflege, andere Dienste Mahlzeiten, Reinigung, usw..

Miete:

Die Miete betragt voraussichtlich zwischen 9,00 und 9,50 Euro/gm zuzuglich

ca. 2,50 Euro/gm Betriebskosten fur Heizung, Wasser, Abwasser, Versicherungen, etc.
als Betriebskostenvorauszahlung.

Bei Mietvertragsabschluf® wird die Miete fur funf Jahre festgeschrieben und garantiert.

Die abgebildeten Grundrisse der ausgewahlten Wohnungen stellen einen reprasentativen
Querschnitt und die Vielfalt der im Haus vertretenen Wohnungstypen dar.

Fertigstellung und voraussichtlicher Erstbezug der Wohnungen: Juni 2008
Wenn Sie Interesse an einer der Wohnungen haben, bitten wir Sie, sich im Pfarrbiro von St.
Joseph KdéIn-Dinnwald mit Angaben lhrer Anschrift vormerken zu lassen.

Bauherr:
Katholische Kirchengemeinde St. Joseph, Kéln-Dunnwald,
von-Diergardt-Str. 40, 51069 Kéln, Telefon: 0221 - 60 13 54

Weitere Informationen erteilt lhnen auch gerne:

Hausverwaltung Ivo Splett Inmobilien

Aachener Str. 1158a, 50858 Koln,

Tel: 02234 -933800 - FAX: 02234 -93 3808
Ansprechpartner: Herr Splett oder Herr Reimann

KolIn, den 23. September 2007
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